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- Grootteordes, grote lijnen en algemene trends

- Woningmarkt =/= vraag/aanbod-verhaal. Woningprijzen zijn niet te reduceren tot 'te weinig aanbod".
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Vergunningsaanvragen zakken
in 2025 weg naar absoluut
dieptepunt

Tot dusver is 2025 rampzalig voor de nieuwbouw. In het eerste kwartaal van dit jaar lagen de
vergunningsaanvragen voor nieuwbouw op 6730 in Vlaanderen. Dat is een derde lager dan in dezelfde
periode vorig jaar. Daarmee wordt een absoluut dieptepunt bereikt. In het eerste kwartaal van 2025
haalden we slechts de helft van de vergunningsaanvragen vergeleken met dezelfde periode in piekjaar
2019. Dat terwijl er in Vlaanderen al langer te weinig woningen bijkomen om de groeiende vraag te

Nieuwbouwactiviteit is compleet uit balans, ingrijpende
maatregelen dringen zich op

Tot dusver is 2025 rempzalig veor de rieuwbouw. in het eerste kwarteal van dit joer lagen da
VErgUARINGSI0nAVIngEn voor nisuwbouw op §730 in Viaonderen, Dal is een derde loger dan in dezellde
periode verig jaer. Doarmes wordl een abseluul displepunt bereiky n et serste bwaraol van 2025

Packden we slechts de hell van de vergunning:
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Embeid Viaanderen bouwheren minder projecten in en ze worden vertraagd door lange procedures en strengere regels. X

Daarom moeten onze overheden in actie schieten. Embuild Viaanderen doet vijf concrete voorstellen:
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engagement opnemen dat ook wordt opgevolgd.
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2. Aanpak van lokale beperkingen. Te veel woningbouwprojecten worden vertraagd of sneuvelen door
overmatige regels en beperkingen. Lokale overheden dienen een proactieve rol te spelen in het
aanwijzen van bouwlocaties, waarbij ze dan mee aan de kar gaan trekken. Eenvormigheid en
voorspelbaarheid in visie en regelgeving over ruimtelijke ordening en betaalbaar wonen bevordert

de rechtszekerheid en trekt projecten en investeerders aan.
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Kitksbart voor woon- en vergunningenbeleid
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roodzakelke projecten vaak fren verlioging oplopen. Dil kost niet oleen i moar ook ged en
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sociale huisvesting an systemean van budgethuur.

m

een niguwe woni
kain diorep ingrijpen door de registratisrechten op de grond noar 2% 1 verlagen, Op die marer
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3. Versimpelen en versnellen van vergunningsprocedures. De huidige situatie zorgt ervoor dat
noodzakelijke projecten vaak jaren vertraging oplopen. Dit kost niet alleen tijd, maar ook geld en
verstoort de hele woningmarkt. Er moet een vergunningen-turbo komen, zodat we snel kunnen

inspelen op de vraag naar betaalbare woningen.

4. De Vlaamse overheid moet versneld inzetten op het faciliteren van sociale huisvesting en het
beschikbare aantal sociale woningen en aanverwante systemen uitbreiden. We vragen om daarbij

een open model te hanteren waarin ook private actoren meer dan vandaag kunnen bijdragen aan
sociale huisvesting en systemen van budgethuur.

5. Nieuwbouw wordt bij ons overbelast. Meer dan 40% van de kostprijs van een nieuw appartement of
een nieuwe woning heeft betrekking op registratierechten, BTW en loonlasten. De Viaamse regering

kan daarop ingrijpen door de registratierechten op de grond naar 2% te verlagen. Op die manier U LAAMS_
wordt de aankoop van een nieuwbouw meer gelijk behandeld met de aankoop van een bestaande B RA BA NT

woning, waarvoor sinds 1 januari 2025 een registratierecht van 2% geldt.
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Nieuwbouw daalt snel genoeg
Enkel transformatie in verkavelingen

— Overaanbod aan grote onaangepaste womngen

= Economische gevolgen?
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Gedeeltelijke verdichting in verkavelingen
Nieuwbouw daalt sneller dan nodig

= Evenwichtig

= Ruimtelijke afweging nodig (?)

— Beleidsmatige haalbaarheid ?
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Nieuwbouw daalt veel sneller dan nodig
= Geen ruimtelijke afweging nodig

= (Nog) meer spreiding van het wonen (!)
— Beleidsmatige haalbaarheid ?

Algemene verdichting in Verkave[ing\e“h\\\:\“\\
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Gedeeltelijke verdichting in verkavelingen
Nieuwbouw daalt sneller dan nodig

= Ruimtelijke afweging nodig (1) ...

=> MONItoring NOAig (1)
— Flexibiliteit nodig
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In het Leertraject Verkavelingswijken in transformatie’ wordt een pleidooi gehouden voor een actiever beleid inzake ruimtelijk rendement via een
verdichting van verkavelingswijken. Uit een nieuwe kaart van de administratie blijkt echter dat van de 3292 Vlaamse verkavelingswijken slechts
een op de drie goed gelegen is. "De Vlaamse Regering slaagt er niet in om haar eigen principes van ruimtelijk rendement te vertalen naar concrete
oplossingen. Burgers krijgen wel de vinger. maar nooit het perspectief. Intussen blijft de woningnood toenemen en blijven investeringen uit”, aldus
Lydia Peeters.

Het traject "Verkavelingswijken in transformatie’ is een samenwerking tussen het Departement Omgeving en het Team Vlaams Bouwmeester. In
het rapport lezen we dat er nood is aan 450.000 extra wooneenheden tegen 2050 waarvan ruim 250.000 wooneenheden zouden kunnen worden
opgevangen binnen de bestaande verkavelingen.

Uit een recente kaart van verkavelingswijken van het Departement Omgeving en VITO blijkt echter dat twee op de drie verkavelingen hiervoor
ongeschikt zijn. Slechts 1226 van de 3292 verkavelingswijken zijn goed gelegen en slaagden in de toets ‘ruimtelijk rendement’. Hiervan bevinden de
meeste wijken zich in Oost-Vlaanderen en Vlaams-Brabant, met respectievelijk 303 en 297 wijken. Antwerpen volgt op de voet, met 272 wijken. West-
Vlaanderen telt er 252, terwijl Limburg achterblijft met 101 goed gelegen verkavelingswijken die in aanmerkingen komen voor ruimtelijk rendement.

Opnieuw een kaart van de administratie die ons zegt waar we best wel en niet bouwen, zo luidt het bij Peeters. Een kaart die zogezegd niet

bindend is, maar toch gepubliceerd wordt op het GIS en dus gebruikt kan worden om verder te bepalen waar best wel of niet verdicht kan worden. Wat
de Vlaamse Regering vandaag beleid noemt, is in realiteit een beleid van blokkering en uitstel die tot structurele woonnood leidt. Tussen droom en
werkelijkheid zitten heel wat wetten en bezwaren. Het is tijd voor minder regels, minder blokkering en meer ruimte om te bouwen.

De minister herhaalde al meermaals dat we af moeten van het principe van het RSV Vlaanderen uit 1997 van 15 wooneenheden per hectare in

het buitengebied. Voeg de daad dan ook bij het woord. “De uitdagingen zijn immens: 450.000 extra wooneenheden binnen het bestaand ruimtebeslag.
Als de Vlaamse Regering blijft vasthouden aan haar huidige koers, dan creéren we vooral schaarste. De bouwshift is een noodzakelijke ambitie, maar
zonder realistische en rechtszekere toepassingen leidt ze vooral tot onzekerheid. Een actiever beleid, waarbij ruimtelijk rendement niet enkel een slogan
blijft, maar ook echt wordt toegelaten, dringt zich op. Dit met duidelijke investeringszekerheid voor wie wil bouwen, vernieuwen of verdichten”,

aldus Lydia Peeters.

Voor het volledige debat zie: Commissie voor Leefmilieu, Natuur en Ruimtelijke Ordening dinsdag 20 januari 2026, 13.30 uur | Vlaams Parlement
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